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DE ESTUDIOS PREVIOS

DEPARTAMENTO DE POLICIA URABA

Apartadd Antioquia 25 de enero de 2022.
1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE, UBICADO EN LA FINCA EL
PORVENIR DEL MUNICIPIO DE MUTATA, PARA ALOJAMIENTO DEL
PERSONAL POLICIAL QUE INTEGRA EL GRUPO UBICAR - 15 NUEVA

ETCR MUTATA.

14 DESCRIPCI()N Clas’;f;t’:’asccl:on Sewi:::r::r;:stion Familia Clase Producto
GENERAL DEL Servicios I - AIqui!_ery Arrendamientos
OBJETO 80131503 Profesionales de  Servicios arrendamiento de de tierras

Empresa y Servicios inmobiliarios propledgdes o

Administrativos edificaciones

La clasificaciéon del proponente no es un requisito habilitante sino un
mecanismo para establecer un lenguaje comtn entre los participes del Sistema
de Compras y Contrataciéon Publica.
El valor estimado de la contratacién asciende a la suma de cincuenta y seis
millones setecientos setenta y ocho mil pesos ($56.778.000,00) moneda legal
colombiana.

1.2 VALOR Tiempo/meses | Canon de arrendamiento mensual Total
ESTIMADO 10 $ 5.677.800,00 $56.778.000,00

Nota: El valor mensual del canon de arrendamiento incluye el pago de los
servicios publicos que se generen en el inmueble.

1.3 CERTIFICACION
PLAN DE
COMPRAS
GASTOS  DE
INVERSION Y/O
VIGENCIAS
FUTURAS.

Los pagos por concepto del canon de arrendamiento seran realizados por el
Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo PNUD, a través de los
recursos disponibles en el Acuerdo de Participacién de Terceros No. 1067 —
Proyecto 109421 PNUD-ARN" en virtud de lo establecido en el convenio de
cooperacion 1082 de 2020" prorrogado mediante el modificatorio No. 3,
Adicionalmente se establece que el valor de cada uno de los pagos mensuales
durante el tiempo de vigencia del contrato incluye el valor mensual del
consumo de los servicios publicos.

De manera mensual se cancelara cinco millones seiscientos sesenta y siete mil
ochocientos pesos ml/c ($5.677.800,00) para cubrir los meses de marzo, abril,
mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de la
Vigencia 2022, por un valor total del contrato de cincuenta y seis millones
setecientos setenta y ocho mil pesos ($56.778.000,00) moneda legal
colombiana.

No. PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES FECHA RECURSO VALOR
N/A N/A N/A N/A
Certificado de disponibilidad presupuestal
UNIDAD CDP VIGENCIA RECURSO FECHA VALOR
DEURA N/A N/A N/A N/A

Existen los recursos libres y disponibles que amparan el compromiso.
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W s Contrato de Arrendamiento, (Ley 1150 del 2007 Articulo 2 Numeral 4 Literal i).
1.5 PERFIL Y Podran participar las personas naturales o juridicas nacionales, extranjeros con
' CALIDAD DE representacion en Colombia, en forma individual o conjunta (consorcio, unién
LOS temporal, promesa de sociedad). Siempre y cuando sea invitada por el
PROPONENTES Departam_ento de Policia Urabéd a presentar oferta para el proceso de
contratacién.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

En procura de mejorar la calidad de vida del personal se requiere tomar en arrendamiento de un (01)
inmueble ubicado en el paraje la fortuna finca el porvenir del Municipio de Mutata — Antioquia, para
alojamiento de 40 unidades personal policial que integra el GRUPO UBICAR 15 — Mutata.

¢Cual es la necesidad y cantidad?

Contratar el arrendamiento un (01) inmueble ubicado en el paraje la fortuna del Municipio de Mutata —
Antioquia, para alojamiento del personal policial que integra el GRUPO UBICAR - 15 Nueva ETCR
Mutata.

¢Por qué se necesita adquirir el objeto de contratacién?

La Policia Nacional es un cuerpo armado permanente de naturaleza civil, a cargo de la Nacion, cuyo fin
primordial es el mantenimiento de las condiciones necesarias para el ejercicio de los derechos y
libertades publicas, y para asegurar que los habitantes de Colombia convivan en paz.

El Departamento de Policia Uraba tiene la necesidad de contratar el arrendamiento de un (01) inmueble,
ubicado en el paraje la fortuna del Municipio de Mutata, para alojamiento del personal policial que
integra el GRUPO UBICAR — 15 Nueva ETCR Mutata: con el fin que el personal uniformado destinado
para esa misién cuente con los elementos necesarios e indispensables para prestar un buen servicio y
mejorar las condiciones de habitabilidad y salubridad de cada una de ellas.

En este sentido a raiz del proceso de paz que viene adelantando el Gobierno Nacional y las Fuerzas
Armadas Revolucionarias de Colombia (FARC), el personal uniformado que se encuentra en dichas
zonas necesita gozar de instalaciones adecuadas para cumplir a cabalidad las érdenes impartidas por el
mando institucional.

Cabe resaltar que estos funcionarios Policiales fueron Capacitados en procedimientos Policiales en
Ambiental y Ecolégica, Infancia y Adolescencia Proteccién al Turismo y Patrimonio Nacional, siembra de
cultivos, Gestién de Proyecto Agropecuario y Comunitario, Evolucién de Impacto ambiental entre otros;
asi las cosas al Departamento de Policia Uraba, le corresponde velar por el bienestar de los
uniformados que se encuentra en ésta jurisdiccién del Municipio de Mutata — Antioquia.

Por las razones indicadas se debe garantizar al personal policial que pernocta en ese lugar buenas
instalaciones que permitan ejercer dicha actividad con efectividad y para ello se requiere contratar el
arrendamiento de un (01) inmueble para garantizar una 6ptima prestacion del servicio de Policia en los
sitios indicados en precedencia.

¢Coémo se puede satisfacer la necesidad existente?

Considerando que la Policia Nacional, no cuenta con la capacidad logistica para cubrir la demanda o
requerimiento, ni instalaciones propias en la vereda la fortuna del Municipio de Mutata — Antioquia, se
hace necesario dar inicio a un proceso de contratacién mediante la tercerizacién del mismo.
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(Cuando se necesita?

Se necesita a la mayor brevedad posible teniendo en cuenta que actualmente no hay contrato vigente,
considerando el tiempo de perfeccionamiento del nuevo contrato, las diligencias contractuales y el tipo
de ejecuciodn el presente contrato se requiere a partir del mes de febrero del afio 2022.

2. FUNDAMENTO JURIDICO QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

El presente proceso, se adelantara bajo la modalidad de Contratacion Directa — Arrendamiento de
Inmuebles, reglamentado en la Ley vigente; Ley 1150 de 2007 “Por medio de la cual se introducen
medidas para la eficiencia y transparencia de la Ley 80 de 1993 y se dictan otras disposiciones generales
sobre la contrataciéon con recursos publicos”, Articulo 2° Numeral 4° literal i. Numeral 2.2.4.2.5.3 de la
Resolucién 03049 del 30 de julio de 2013, "Por la cual se Adopta Manual de Contratacion de la Policia
Nacional, actualizada, modificada y complementada por la resolucion 00090 del 15 enero de 2018,
Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 " por medio del cual se expide el decreto Unico
reglamentario del Sector Administrativo de Planeacién Nacional’. Disposiciones comerciales y civiles
vigentes, salvo en las materias particularmente reguladas en la Ley.

3. CRITERIOS DE SELECCION
3.1. CONDICIONES TECNICAS

3.1.1. ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN INMUEBLE

Bien inmueble situado en el Municipio de Mutata (Ant.), vereda la fortuna, finca el porvenir, con folio de
matricula inmobiliaria No 007-42308 de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Dabeiba (Ant.),
Escritura Publica Nimero 714 del 18 de junio de 2016, otorgada en la Notaria Unica del circuito de
Chigorodé Antioquia.

Las especificaciones técnicas minimas solicitadas se describen detalladamente en el Anexo N°. 2 el
presente Estudio de Conveniencia y Oportunidad los cuales se comprobaran como CUMPLE o NO
CUMPLE.

4. CONDICIONES DEL CONTRATO

4.1. LUGAR DE EJECUCION

Vereda la Fortuna, Municipio Mutata — Antioquia.

4.2. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El plazo de ejecucion del contrato serd a partir de la firma del acta de inicio por las partes intervinientes y
hasta el 31 de diciembre de 2022.

4.3. FORMA DE PAGO

Los pagos por concepto del canon de amendamiento seran realizados al arrendador por el
Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo PNUD, a través de los recursos disponibles
en el Acuerdo de Participacion de Terceros No. 1067 — Proyecto 109421 PNUD-ARN" en virtud de
lo establecido en el convenio de cooperacién 1082 de 2020" prorrogado mediante el modificatorio
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No. 3, Adicionalmente se establece que el valor del canon mensual durante el tiempo de vigencia
del contrato incluye el pago de los servicios publicos.

4.4. SUPERVISOR DEL CONTRATO

El supervisor del contrato resultante del presente proceso de contratacion sera el designado por el
ordenador del gasto, con estricta sujecion a las imposiciones de la Resolucién 00090 15 enero de 2018,
por la cual se actualiza, modifica y complementa el manual de contratacién de la Policia Nacional

adoptado mediante la resolucion 03049 de 2014 o quien con posterioridad designe la el ordenador del
gasto en cada caso.

5. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
5.1. Forma de adjudicacion

El Departamento de Policia Urabd, adjudicaréa el presente proceso en forma total.

5.2. Procedimiento de adjudicacion

La adjudicacién recaera en el proponente cuando su oferta cumpla en su totalidad con la capacidad
juridica, técnica y demas requisitos habilitantes establecidos en la invitacién publica del proceso.

6. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS
La estimacion, tipificacion, asignacién de riesgos esta descrita en el anexo No. 2 del presente estudio de
conveniencia y oportunidad.

Teniendo en cuenta el estudio de riesgos elaborado, la naturaleza del servicio a contratar, antecedentes
en afos anteriores donde no se han presentado incumplimiento en los contratos suscritos por este objeto y
de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente, el Departamento de Policia Uraba no exigird
garantias en el presente proceso.

En atencién al articulo 2.2.1.2.1.4.5 del decreto 1082 de 2015, que a la letra reza: (..) en la
contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos
2.2.1.2.31.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoria y la justificacién para exigiras o no
debe estar en los estudios y documentos previos (...), el Departamento de Policia Uraba no exigira
garantias en el presente proceso, soportado en el estudio de riesgos elaborado, la naturaleza del servicio
a contratar y antecedentes en afios anteriores, donde no se han presentado incumplimiento en los
contratos suscritos por este objeto.

6.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones generales del contratista estan descritas en el anexo No. 4 del presente estudio de
conveniencia y oportunidad.

6.2. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE

Las obligaciones generales de la Policia Nacional estan descritas en el anexo No. 5 del presente estudio
de conveniencia y oportunidad.
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6.3. CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

La certificacion de la necesidad estéd descrita en el anexo No. 3 del presente estudio de conveniencia y
oportunidad.

7. ANEXOS DEL ESTUDIO

Son anexos del presente Estudio de Conveniencia y Oportunidad los siguientes:

1. Anexo No. 1 Estudio de Mercado

2. Anexo No. 2 Estimacién, tipificacion, asignacién de riesgos
3.  Anexo No. 3 Certificacion de la necesidad

4.  Anexo No. 4 Obligaciones del contratista

5 Anexo No. § Obligaciones de la Policla Nacional

Efabord: APA11 Eva Zab‘a‘aﬁu
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Revisd. CT. Richard Cawaido Vega
Jefe Asuntos Jurldicos DEURA

Archivo’ Dunis Documentos/Procesc20

Kilémetro 5 via Carepa, corregimiento el Reposo
Teléfono 8296796

Email.deura.gubiri licia.

wwaw. policia.gov.co
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ANEXO No. 1 ESTUDIO DE MERCADO

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

En procura de mejorar la calidad de vida del personal se requiere tomar en arrendamiento de un (01)
inmueble ubicado en la vereda la Fortuna del Municipio de Mutaté — Antioquia, para alojamiento de 40
unidades, personal policial que integra el GRUPO UBICAR — 15 Nueva ETCR Mutata.

¢Cual es la necesidad y cantidad?

Contratar el arrendamiento un (01) inmueble ubicado en la vereda la Fortuna Municipio de Mutata —

Antioquia, para alojamiento del personal policial que integra el GRUPO UBICAR - 15 Nueva ETCR
Mutata.

¢Por qué se necesita adquirir el objeto de contrataciéon?

La Policia Nacional es un cuerpo armado permanente de naturaleza civil, a cargo de la Nacién, cuyo
fin primordial es el mantenimiento de las condiciones necesarias para el ejercicio de los derechos y
libertades publicas, y para asegurar que los habitantes de Colombia convivan en paz.

El Departamento de Policia Uraba tiene la necesidad de contratar en arrendamiento de un (01)
inmueble, ubicado en el sector rural vereda la Fortuna del Municipio de Mutata, para alojamiento del
personal policial que integra el GRUPO UBICAR - 15 Nueva ETCR Mutata; con el propdsito que el
personal uniformado destinado para esa misién cuente con los elementos necesarios e indispensables
para prestar un buen servicio y mejorar las condiciones de habitabilidad y salubridad.

En este sentido se hace necesario la adquisicion de un predio para la unidad policial que presta
seguridad al antiguo ETCR, cumpliendo a cabalidad las érdenes impartidas por el mando Institucional.

Cabe resaltar que estos funcionarios Policiales fueron Capacitados en procedimientos Policiales como.
Ambiental y Ecoldgica, Infancia y Adolescencia proteccion al turismo y patrimonio Nacional, siembra de
cultivos, Gestion de Proyecto Agropecuario y Comunitario, Evolucion de Impacto ambiental entre otros:
asi las cosas al Departamento de Policia Urabd, le corresponde velar por el bienestar de los
uniformados que se encuentra en ésta jurisdiccién del Municipio de Dabeiba — Antioquia.

Por las razones indicadas se debe garantizar al personal policial que pemocta en ese lugar buenas
instalaciones que permitan ejercer dicha actividad con efectividad y para ello se requiere contratar el

arrendamiento de un (01) inmueble para garantizar una 6ptima prestacion del servicio de Policia en los
sitios indicados.

¢Como se puede satisfacer la necesidad existente?

Considerando que la Policia Nacional, no cuenta con la capacidad logistica para cubrir la demanda o
requerimiento, ni instalaciones propias en el municipio de Mutata vereda la Fortuna que funjan como
una Subestacion de Policia, se hace necesario dar inicio a un proceso de contratacién mediante la
tercerizacion del mismo.

¢Cuando se necesita?

Se necesita a la mayor brevedad posible teniendo en cuenta que actualmente no hay contrato vigente,
considerando el tiempo de perfeccionamiento del nuevo contrato, los procedimientos contractuales y el
tipo de ejecucion el presente contrato se requiere a partir del mes de febrero del afio 2022.
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2. ANALISIS DE LA OFERTA DEL MERCADO

DESCRIPCION MERCADO

En el presente estudio se recolecta los precios de los servicios a contratar para tener unos balances
de los precios del mercado de los mismos.

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR

Agropecuaria serrania S.A.S - Nuevo Mundo Oleico S.A.S. representante legal SANIN RESTREPO
FRANCISCO JAVIER , identificado con la cédula de ciudadania No. 71.379.988 de Medellin —
Antioquia, teléfono 3104326736, en su condicién de representante del inmueble ubicado en la vereda
La Fortuna, Municipio de Mutata — Antioquia.

PROCEDENCIA Y DISPONIBILIDAD DEL BIEN

El bien inmueble se encuentra ubicado en la Vereda la Fortuna, Municipio de Mutata — Antioquia.

MONEDA A CONTRATAR

La moneda a contratar en el presente proceso de contratacion es el peso Colombiano.

FORMA DE PAGO

Los pagos por concepto del canon de arrendamiento seran realizados por el Programa de las
Naciones Unidas para el Desarrollo PNUD, a través de los recursos disponibles en el Acuerdo de
Participacion de Terceros No. 1067 — Proyecto 109421 PNUD-ARN" en virtud de lo establecido en el
convenio de cooperacién 1082 de 2020" Adicionalmente se establece que el valor del canon mensual
durante el tiempo de vigencia del contrato incluye el pago de los servicios publicos.

f 3. ANALISIS DE PRECIOS
3.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP
NUMERO DE
ENTIDAD OBJETO CONTRATO FECHA VALOR
No se logré obtener precios de referencia SECOP.
3.2. ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS
VAI60R
VALOR UNITARIO HISTORICO VALOR A TOMAR
ITEM DESCRIPCION ANO 2021 PROYECTADOA | SEGUN ESTUDIO
TOMAR
$4.250.000,00 $5.677.800,00 $5.677.800,00

Verificados los archivos documentales de la Oficina del Grupo de Contratos del Departamento de
Policia Urab3a, se pudo establecer que en las vigencia 2021, se celebré contrato de arrendamiento
del bien inmueble objeto de estudio, mediante comunicado de fecha 25/01/2022, la empresa Nuevo
Mundo Oleico S.A.S, informa que a partir del mes de febrero de la vigencia 2022, el canon de
arrendamiento incluido el IVA es de cinco millones seiscientos setenta y siete mil ochocientos
pesos (5.677.800,00) ml/c.
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3.3.ANALISIS VALOR ESTIMADO
PRECIOS
PRECIO PRECIOS DE VALOR
ITEM DESCRIPCION HISTORICOS
SECOP PROYECTADOS MERCADO ESTIMADO

Arrendamiento de un (01)
inmueble, ubicado en el sector
rural vereda la Fortuna del
municipio de Mutata, para
alojamiento  del  personal
1 policial que integra el grupo N/A $5.677.800,00 $ 5.677.800,00
UBICAR - 15 Nueva ECTR
Mutata (el valor es integral
incluye los servicios publicos
que se generen en el
inmueble).

3.4. ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

Para establecer el canon de arrendamiento en la presente vigencia 2022, del bien inmueble
ubicado en la vereda la Fortuna finca el porvenir para prestar el servicio de policia del grupo
(UBICAR) ubicado del municipio de Mutatad del Departamento de Antioquia se realizé6 mesas de
trabajo en la oficina de Comando Departamento, teniendo en cuenta el reajuste que la empresa
solicito aplicar al canon.

El arrendamiento a tomar es operativo, con objetivo misional donde la institucion tiene el uso y
goce del inmueble, como elemento esencial para la oferta institucional en ese conglomerado
poblacional.

De igual manera se tuvo en cuenta que en la zona no hay inmuebles con las caracteristicas
necesarias en la parte de infraestructura donde se pudiera alojar la cantidad del personal policial,
igualmente se realizé consenso en el valor del canon con el representante legal del bien inmueble.

IDENTIFICACION TECNICA DEL BIEN INMUEBLE

El bien inmueble se encuentra situado en el Municipio de Mutata (Ant.), vereda La Fortuna, con
matricula inmobiliaria No. 007-42308 de la oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Dabeiba
(Ant.), identificado con el nombre de finca el porvenir, con una extensién aproximada de 294
hectareas mas 7.268 m2, Cdédigo catastral nimero 480004000000700024000000000. (De los cuales
solo se entrega en calidad de arriendo 3000 metros cuadrados de terreno con edificaciones
incluidas) los cuales no se encuentra delimitado.

Tipo de construccion.

A porticado en concreto con acabados en pintura, piso en concreto pintado, paredes en ladrillos
con acabados en pintura, cubierta en tejas de laminas de cinc y asbesto cemento, estructura en
madera, cocina sencilla en general toda la instalacién se encuentra en regular estado de
conservacion.

5 contenedores en madera plastica, ubicados de manera estratégica
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Distribucién de las Areas en

El area construida consta de dos viviendas distribuidos asi:

Vivienda 1. Consta de 2 habitaciones para el personal una sala un baiio social. En general tiene
un area construida de 47,58 metros cuadrados.

Vivienda 2. Consta de dos habitaciones, un bafio social cocina, piso con acabados en pintura,
cubierta de cinc, las instalaciones estan en regular estado de conservacion.

Igualmente en el terreno estan ubicado 5 contenedores

Todas las areas relacionadas cuentan con los servicios publicos domiciliarios como lo son red de
energia, red de acueducto y alcantarillado artesanal.

Los servicios publicos estan incluidas en el valor del canon mensual.

ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO.

Conforme al concepto técnico econdémico realizado por este comité asesor, bienes raices donde se
tuvo en cuenta que los bienes actualmente no se encuentran en calidad de arrendamiento en la
vigencia 2022, se realiz6 un andlisis del valor promedio estimado de los servicios publicos
domiciliarios generados por el consumo del personal policial queda integrado en el canon de
arrendamiento.

DETERMINACION DEL ESTUDIO:

El estudio esta soportado en los parametros de la resolucién No. 03049 del 30/07/2014, del manual
de contrataciéon de la Policia Nacional actualizada y modificada por la resolucién 00090 del
15/01/2018, en lo referente a cumplir con los requerimientos del procedimiento para establecer el
canon de arrendamiento de inmuebles en la cual se actué como amrendatario y como apoyo técnico
para establecer el canon de arrendamiento para los estudios previos, para lo cual se tuvieron en
cuenta las variables aplicables al caso en particular y las normas legales vigentes en el caso
especifico se calculd el valor actual mediante los métodos estipulados en la resolucién ntimero 620
del 2008 del IGAC, y resolucién 0898 del 19/08/2014 “por medio de la cual se fijan normas,
métodos, parédmetros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 del 2013".
Que son las normas legales vigentes a través de las cuales se regula la materia, por lo anterior se
tomo en cuenta todas las variables en particular tipo casa finca, para establecer la cuantia del
canon de arriendo para espacios de vivienda con uso y restricciones en el caso en particular para
prestar el servicio de policia en calidad de arriendo operativo con objeto misional.

El sector carece de mercado, por lo que no se pudo establecer un valor donde se aplique (renta-
mercado-comparacion),

v’ Las caracteristicas del inmueble

v’ La tasa de capitalizacion utilizada en este método procede de la relacién calculada entre el
canon de renta y el valor comercial de las propiedades similares al inmueble objeto de estudio,
en funcion del uso o usos existentes en el predio y de localizacién comparable.

NACIONAL
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v Los estudios de investigacion y analisis de mercado se calcula un promedio renta en el sector
para este tipo, con caracteristicas y condiciones especiales de inmueble, en el caso en
particular no tienen similitudes y el mercado es cerrado por lo que se realiza negociaciéon de
mutuo acuerdo por debajo de los promedios de los bienes actualmente ocupados por las
ubicares.

CONSIDERACIONES DEL JUSTIPRECIO

Para determinar un canon de arrendamiento se analizan los siguientes aspectos:
e Costos-beneficio.

Capacidad de alojamiento del personal

Seguridad que se ofrezca por ubicacion estratégica

El érea para uso del personal

Servicios publicos

Cercania al objeto de servicio

Bienestar del personal.

El valor del canon de arredramiento estimado se ajusta a una cuantia asequible y en razén a
gue en el sector los inmuebles son fincas y cultivos que no ofrecen la sequridad por
ubicacion estratéqgica frente a atagues de grupos al margen de la Ley.

CALCULO DE RENTA

VALORES ADOPTADOS

Como resultado del reconocimiento fisico del inmueble, del estudio socioecondmico, el mercado en
el sector y como tal las caracteristicas y acabados propios del inmueble, se sugirié el valor mas
adelante relacionado.

METODOLOGIA

Para determinar el valor del canon de arrendamiento se tuvo en cuenta la metodologia indicada en
la resolucion 620 del 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi que cumple con lo ordenado
por el Decreto 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997, resolucién 0898 del 19/08/2014
en donde ademas de su ubicacién en el sector, se tuvo en cuenta el area, forma, topografia, uso
actual, servicios publicos, vias de acceso y la norma vigente sobre el uso del suelo que lo cobija.

Estimacion canon renta:

Teniendo en cuenta el estudio de mercado y el analisis técnico de precios, segln la linea de
inmuebles aunque no son similares, el Grupo Bienes Raices determina que el valor de estimacion
adoptado como minimo para el canon de arrendamiento del inmueble tipo casa finca con
capacidad para alojar el personal en funcién, y de no haber inmuebles en el sector con la misma
capacidad de alojamiento se considera determinar cémo canon de arrendamiento minimo mensual
sugerido para la negociacion es en el estudio inicialmente establecido.

Nota uno: El arrendatario podra realizara las adecuaciones a la infraestructura a que haya lugar, de
acuerdo a las necesidades del mismo previo acuerdo con el arrendador.
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Arrendamiento de un (01)
inmueble, ubicado en el sector
rural vereda la fortuna del 10

1 N/A DEURA | municipio de Mutata, para $ 5.677.800,00 $ 56.778.000,00
alojamiento del personal policial meses
que integra el grupo Ubicar 15
Nueva ETCR Mutata.

VALOR TOTAL ESTIMADO

$ 56.778.000,00

El valor estimado de la contrataciéon asciende a la suma de cincuenta y seis millones setecientos setenta y

ocho mil pesos $ 56.778.000,00) moneda legal colombiana.

Cdémo canon de arrendamiento minimo mensual sugerido para la negociacién es de cinco millones
seiscientos sesenta y siete mil ochocientos pesos ($5.677.800,00) moneda legal colombiana.
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NACIONAL

ANEXO No. 2 ESPECIFICACIONES TECNICAS

item

Especificaciones técnicas

Vivienda 1. consta de una vivienda en concreto, bafio social cubierta de cinc, piso y
muros acabado en pintura con area 227m? en total hay un area de terreno de 3000 m?
Y terreno donde estan ubicado 5 contenedores.

Entregar el inmueble en regular condiciones de conservacién y mantenimiento. Por lo
anterior, el arrendador estara atento a cualquier requerimiento y acudira inmediatamente

2 | ante cualquier eventualidad en el mantenimiento del inmueble, siempre y cuando este
sea por (uso y tiempo) y no por descuido, mal uso o imprevisién por parte del
arrendatario.

Mantener fijo el valor del canon de arrendamiento durante la vigencia del contrato y solo

3 | se aumentara el precio de acuerdo al aumento que estime el Gobierno Nacional sobre el
IPC.

4 Entregar el inmueble, libre de hipotecas, limitaciones de dominio, embargos o cualquier
tipo de situaciones que puedan interrumpir la ejecucién normal del contrato.

5 El inmueble debe encontrarse al dia en el pago de todos los servicios publicos e

impuestos.

Acreditar la capacidad juridica para presentar la oferta o suscribir el eventual contrato que
llegare a resultar del presente proceso de contratacién.

El contratista debe entregar el bien inmueble una vez se firme el acta de inicio.

Las obligaciones generadas sobre el bien inmueble con posterioridad a la suscripcién del
contrato estaran a cargo del arrendador.
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

En mi calidad de Jefe de la Oficina de Bienes Raices del Departamento de Policia Urabéa, manifiesto con
la suscripcién de ésta CERTIFICACION que la Policia Nacional no cuenta con un bien inmueble de
propiedad en el sector rural Corregimiento La Fortuna del municipio de Mutata - Antioquia para suplir la
necesidad objeto del presente estudio, y por tal razon la Unica forma de resolver la misma es mediante un
proceso de contratacion.
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ANEXO No. 4

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

1)  Cumplir con el objeto contractual.
2) Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

3) Responder en los plazos que la POLICIA NACIONAL establezca en cada caso, los requerimientos de
aclaracion o de informacion que le formule.

4) Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y
parafiscales (Cajas de Compensacién Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento de ésta
obligacién es requisito indispensable para la realizaciéon de cualquier pago.

5) Guardar la confidencialidad de toda la informacion que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizaciéon indebida que por si o por un
tercero se cause a la administracién o a terceros.

6) No acceder a peticiones 0 amenazas, de quienes actuando por fuera de la Ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal evento al Comando
Departamento de Policia Uraba y a las autoridades competentes para que se adopte las medidas
necesarias.

7) Restituir a la Policia Nacional los elementos que haya colocado a su disposicién para el desarrollo del
objeto contractual, cuando se le requiera o al finalizar el contrato, en caso que se hayan suministrado.

8) Entregar las areas dadas en arrendamiento en buen estado de mantenimiento y conservacion al
finalizar el contrato.

9) Atender los requerimientos, instrucciones y/o recomendaciones que durante el desarrollo del contrato
le imparta el Departamento de Poalicia Uraba, a través del supervisor del mismo, para una correcta
ejecucion y cumplimiento de sus obligaciones.

)
10) Reportar de manera inmediata al supervisor del contrato, la ocurrencia de cualquier novedad o
anomalia durante la ejecucién del contrato.

11) Todas aquellas que se deriven del objeto del contrato de acuerdo con la normatividad vigente y
aplicable a este tipo de contratos.
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ANEXO No. 5§

OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

1. Poner a disposicién del contratista los bienes y lugares que se requieran para la ejecucion y entrega
del objeto contratado.

2. Una vez se surta el proceso de contratacién estatal, asignar un Supervisor, a través de quien la
POLICIA NACIONAL - DEPARTAMENTO DE POLICIA URABA, mantendra la interlocucion
permanente y directa con el contratista.

3.  Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del Supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion idoénea y oportuna del objeto a contratar.

4. Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dard aviso oportuno a la POLICIA
NACIONAL - DEPARTAMENTO DE POLICIA URABA, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos
de mora o incumplimiento. .

5. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del
contrato.

6. Solicitar y recibir informacién técnica respecto del servicio y demas del contratista en desarrollo del
objeto contractual.




